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FCG Finnish Consulting Group Oy (“FCG”) on laatinut témdn raportin FCG:n asiakkaan (“Asiakas”) toimeksian-
non ja ohjeiden mukaisesti. Témd raportti on laadittu FCG:n ja Asiakkaan vilisen sopimuksen ehtojen mukai-
sesti. FCG ei ole vastuussa tdstd raportista tai sen kdytostéd suhteessa mihinkddn muuhun tahoon kuin Asi-
akkaaseen.

Tdmd raportti voi perustua kokonaan tai osaksi kolmansien osapuolten FCG:lle antamiin tietoihin tai julkisiin
Idhteisiin ja néin ollen tietoihin, joihin FCG:IlG ei ole ollut vaikutusmahdollisuuksia. FCG toteaa nimenomaisesti,
ettei sillé ole vastuuta sille annettujen virheellisten tai puutteellisten tietojen perusteella.

Kaikki oikeudet (mukaan lukien tekijdnoikeudet) téhdn raporttiin kuuluvat FCG:lle, tai Asiakkaalle, mikdli niin
on sovittu FCG:n ja Asiakkaan vdlillé. Tétd raporttia tai sen osaa ei saa muokata tai kdyttéd uudelleen toiseen
tarkoitukseen ilman FCG:n kirjallista lupaa.
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Kirkonkylan asemakaavan muutos, hybridikeskus

1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Vimpelin kirkonkylan asemakaava-alueen korttelin 20 kiin-
teistdja 934-404-2-546, 934-404-2-118, 934-404-2-71 ja 934-404-2-149.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Vimpelin keskustan lantisella puolella, Valtolan alueella. Suunnit-
telualuetta ymparoi kolmesta ilmansuunnasta kunnan tiealue: pohjoisessa Opintie, lan-
nessd Lehtokuja, ja eteldn puolella Pontisentie. Opintien varrella sijaitsee suunnittelualu-
eesta lanteen Vimpelin koulu, likkuntahalli ja urheilukentta. Suunnittelualueen kiinteistaoilla
934-404-2-546 ja 934-404-2-71 on talla hetkelld rakennuksia, mutta kaikki kaavamuutosalu-
een rakennukset tullaan purkamaan pois.

¥ 2

P <

Kuva 1 Ote Vimpelin karttapalvelusta, suunnittelualue merkitty likimddrdisesti keltaisella
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1.3 Kaavan tarkoitus

Vimpelin keskustan asemakaava-alueella korttelissa 20 kiinteistdjen 934-404-2-346, 934-
404-2-118, 934-404-2-71, 934-404-2-149 osalta kaavamerkinnat (AM) maatilojen talouskes-
kusten korttelialue ja (AO) erillispientalojen korttelialue muutetaan opetus ja kulttuuri/ko-
koontumistilaa palvelevaksi korttelialueeksi.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on rakentaa alueelle hybridikeskus, joka palvelee ope-
tustoimintaa seka kirjasto- ja liikuntapalveluja seka yleista kokoontumista. Hankkeen tarkoi-
tus on mahdollistaa alueelle uuden peruskouluikaisten koulukeskuksen, seka tarvittaessa
lukion ja kirjaston rakentaminen. Aluetta on tarkoitus kehittaa siten, etta se mahdollistaa
turvallisen, terveellisen seka viihtyisan ympariston kuntalaisten kayttaa. Aluetta on tarkoi-
tus kehittaa uusia seka vanhoja kuntalaisia palvelevan uudisrakentamisen keinoin.

Feald

Kuva 2 Tulevan hybridikeskuksen tontilla sijaitseva purettava rakennus, kuvattuna Lehtoku-
jan puolelta
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vimpelin kunnanhallitus on paattanyt 30.1.2023 (§ 25) hybridikeskuksen sijoittuvan kiinteis-
toille 934-404-2-546, 934-404-2-118, 934-404-2-71 ja 934-404-2-149. Vimpelin kunnanval-
tuusto hyvaksyi 6.2.2023 hybridikeskuksen sijoituspaikan, ja antoi tekniselle toimelle val-
tuudet kaynnistaa kaavoitusprosessi.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella tehty seuraavat muutokset:

- Kiinteistd 934-404-2-546 on tdamanhetkisessa kaavassa osoitettu maatilojen talouskes-
kusten korttelialueeksi (AM), ja kiinteistot 934-404-2-118, 934-404-2-71, 934-404-2-149
erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Alueelle tullaan osoittamaan opetustoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialue (YO), ja kulttuuritoimintaa palvelevien rakennus-
ten korttelialuetta (YY).

- Asemakaavan muutoksessa muutetaan tonttiliittymien ja lahililkenteen osalta ympa-
roivien katujen seka suunnittelualueen liikennejarjestelyja. Kaava-alueelle tullaan osoit-
tamaan alueet leikkialueille, pysakoinnille seka saattoliikenteelle.

- Lehtokujan puolelle muodostetaan pitka jattopaikka linja-autoille.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan alkaa toteuttaa valittdmasti kaavan saatua lainvoiman.

3 Ldhtdkohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue on noin 1,5 hehtaarin suuruinen. Suunnittelualue sijoittuu Vimpelin keskus-
tasta lanteen Jukkalan alueelle, ja sitda ymparoi pientalovaltainen rakennuskanta, sekda maa-
talousvaltaiset peltoalueet. Suunnittelualueella sijaitsee talla hetkelld nykytilassaan purku-
kunnossa olevia rakennuksia. Alue on POntisentien ja Lehtokujan puolelta rehevoitynytta ja
hoitamatonta puistikkoa ja nurmialuetta.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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Kuva 3 Hybridikeskuksen tontti nykytilassaan. Kuva otettu tontin keskiosasta pohjoiseen

pdin.
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Kuva 4 Ote Vimpelin karttapalvelusta. Voimassa oleva asemakaava ilmakuvan pddlld. Suun

nittelualue merkitty likimddrdisesti punaisella

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosta koskevat tontit ovat kunnan omistuksessa.

3.1.2 Ymparistd
Suunnittelualueen luontoymparisté koostuu etelan puolelta maisemallisesti tarkeista maa-
talousvaltaisista peltoalueista. Pohjoispuolella noin sadan metrin paassa Savonjoki virtaa
alueen itapuolelta Lappajarveen, jonka rannalle on alueelta noin 2 kilometrin matka. Tontin
kasvillisuus on keskikokoista tai matalaa puustoa ja pensaikkoa seka rehevoitynytta heinik-

koa. Kaavan vaikutukset eivat vaaranna luonnon monimuotoisuutta. Korttelin 20 asema-
kaava-alue ja tuleva hybridikeskus on olennainen osa Vimpelin keskustataajamaa.

Y-tunnus 1940671-3
Kotipaikka Helsinki
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Kuva 5 Ote Vimpelin karttapalvelusta, ilmakuva alueesta

Suuri osa Vimpelin lantista puolta on Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavayhdistelmdssa maa-
ritelty kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkedksi alueeksi. Kirkonky-
Ian asemakaava-alueen kaavamuutosalue sijoittuu Vimpelin kulttuurihistoriallisesti tarkedn
maiseman lahelle, silld Iahimmat maisemallisesti tarkeat peltoalueet sijaitsevat Pontisen-
tien eteldpuolella. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon Vimpelin kulttuurimaisemallinen
historia, seka keskustassa sijaitseva kulttuurihistoriallisesti tarkea Vimpelin kirkonseutu.

Suunnittelualueen lahiymparisto on rakennuskannaltaan pientalovaltaista, ja kaavan tarkoi-
tus on mahdollistaa opetus-, kulttuuri-, ja kokoustilojen sijoittamisen kiinteistdille siten,
ettd ne liittyvat eheasti ja tasalaatuisesti olemassa olevaan rakennettuun ymparistéon. Ym-
paristda on tarkoitus jatkaa kaikkia kuntalaisia palvelevan uudisrakentamisen keinoin.
Suunnittelussa on tarkeda ottaa huomioon viereiset pientalotontit ja niiden yksityisyys.

Kuva 6 Suunnittelualueen Idhiympdristé on pientalovaltaista. Kuva Opintielté ldnteen pdin

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Kuva 7 Ote Maanmittauslaitoksen avoimesta aineistosta, siniselld merkittynéd suunnittelu-
alue.

3.1.3 Liikenne ja kunnallistekniikka

Suunnittelualuetta ymparoi kolmesta ilmansuunnasta katualueet, joten liikennejarjestely-
jen huomioon ottaminen on olennainen osa suunnittelua. Maankayton suunnittelussa tulee
huomioida peruskoulun ja lukion vaatima jattoliikenne ja pysakointialueet, ja lisdksi liiken-
nejarjestelyt ymparaoivilla teilla esimerkiksi liittyen linja-autopysakkeihin ja kevyen liiken-
teen vayliin, jotka ohittavat alueen pohjoisessa Opintiella ja eteldssa Pontisentielld. Aluetta
on tarkoitus kehittaa siten, etta se mahdollistaa turvallisen, terveellisen seka viihtyisan ym-
paristdn kuntalaisten kayttaa.

Merkittavaa kunnallistekniikkaa? - johtokartta kunnasta.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 12 (23)

4.7.2023 KO

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Etela-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava on vahvistettu Ymparistoministeriossa
23.5.2005. Kaavaan on tehty muutos Lapuan kaupungin Honkimaen alueen osalta ja Ympa-
ristdbministerid on vahvistanut muutoksen 5.12.2006. Kaavaan on kuitenkin tehty myéhem-
min vahvistettuja vaihemaakuntakaavamuutoksia, jotka koskevat osaksi my&s Vimpelin kir-
konkylan asemakaavamuutosaluetta:

- Vaihemaakuntakaava | (tuulivoima) on vahvistettu Ymparistoministeriossa
31.10.2016.

- Vaihemaakuntakaava Il (kauppa, liikenne ja keskustatoiminnot) on tullut voimaan
11.8.2016.

- Vaihemaakuntakaavan Il muutos (kauppa ja keskustatoiminnot) on tullut voimaan
21.4.2020. Tarve muutokselle tuli maankaytto- ja rakennuslakiin tehtyjen, vahittaiskauppaa
kasittelevien muutosten vuoksi. Vaihemaakuntakaava Il on kaavamuutoksella tarkistettu
vastaamaan muuttunutta lainsadadantoa talta osin.

- Vaihemaakuntakaava Il (turvetuotanto, suoluonnon suojelu, puolustusvoimien alu-
eet, bioenergialaitokset ja energiapuun terminaalit) on kuulutettu voimaan 23.8.2021.

o]

VIMPELI . = ®

cil'nt

Kuva 8 Ote Eteld-Pohjanmaan kokonaismaakunta-kaavasta. Suunnittelualue sijaitsee sini-
sen ympyrdn sisdlld.
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Kirkonkylan asemakaavamuutosalue sijaitsee Etela-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaa-
vassa taajamatoimintojen ja maatalousvaltaisen rakentamisen alueella. Suunnittelualue on
Vimpelin keskustan lahella keskustatoimintojen alueella. Taman lisaksi alue on kokonais-
maakuntakaavassa merkitty kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarke-
aksi alueeksi.

Etela-Pohjanmaalla on myos laadinnassa uusi maakuntakaava, Etela-Pohjanmaan maakun-
takaava 2050. Se on kokonaismaakuntakaava, joka sisaltda uudistetut ja paivitetyt aluera-
kenteen, liikenteen ja teknisen huollon verkostojen, viherrakenteen, luonnonvarojen, ener-
giantuotannon ja kulttuuriymparistdjen teemat. Maakuntakaavaluonnoksessa suunnittelu-
alue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle, ja se on osoitettu maakunnallisesti arvokkaaksi
maisema-alueeksi.

Kuva 9 Ote Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050 -karttaluonnoksesta. Suunnittelualue
sijaitsee sinisen ympyrdn sisélld.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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3.2.3
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Yleiskaava

Kuva 10 Ote Vimpelin keskustan osayleiskaavasta 2004. Suunnittelualue merkitty likimdd-
rdisesti punaisella.

Suunnittelualueella on voimassa 8.12.2004 Vimpelin kunnanvaltuuston hyvaksyma
Keskustan osayleiskaava. Osayleiskaavan oikeusvaikutteinen muutos ja laajennus on tullut
voimaan vuonna 2015.

Kaava-alueelle on osoitettu pientalovaltainen alue (AP) ja katualuetta. Alue sijaitsee kevyen
lilkenteen reitin varrella. Asemakaavamuutoksessa poiketaan yleiskaavasta, silld uudessa
asemakaavassa tullaan osoittamaan nykyinen pientalovaltainen korttelialue opetus-, ja
kulttuuripalvelujen seka kokoustilojen alueeksi.

Asemakaava

Asemakaavassa alueelle on osoitettu maatilojen talouskeskusten korttelialuetta (AM) ja
erillispientalojen aluetta (AO), seka katualuetta. Ymparoivat katualueet eivat kuulu asema-
kaavamuutokseen, mutta liikennejarjestelyjen huomioon ottaminen on suunnittelun kan-
nalta hyvin olennaista.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Kuva 11 Suunnittelualue Vimpelin kokonaisasemakaavassa 2003.
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3.2.4 Kunnan rakennusjarjestys

Vimpelin rakentamista ohjaa 1.6.2011 vahvistettu Jarvi-Pohjanmaan rakennusjarjestys, joka
kattaa Alajarven, Soinin ja Vimpelin kunnat.

3.2.5 Pohjakartta

Pohjakartta on Vimpelin kunnan laatima ja se on tarkistettu xx.xx.202x?. Pohjakartta tayt-
taa sille Maankaytto- ja rakennuslain 54 a § mukaan sille asetetut vaatimukset.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksen laatimiseen on ryhdytty Vimpelin kunnan aloitteesta. Syyna kunnan
aloitteelle on peruskouluikaisten ja lukiolaisten tamanhetkisten koulutilojen huonokuntoi-
suus ja sisdilmaongelmat. Tama lisdksi kuntalaiset hyotyvat kaava-alueelle sijoittuvista kult-
tuuri-, iltatoiminta- ja kokoustiloista. Hybridikeskuksen sijaintia on pohdittu Ramboll CM
Oy:n laatiman hankesuunnitelman yhteydessa, ja Vimpelin kunnanhallitus paatti kokouk-
sessaan 30.1.2023 (§ 25) hybridikeskuksen sijoittuvan kunnan hankkimille kiinteistdille 934-
404-2-546, 934-404-2-118, 934-404-2-71 ja 934-404-2-149.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset
Vimpelin kunnanvaltuusto antoi tekniselle toimelle valtuudet kdynnistda kaavoitusprosessi

6.2.2023.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyd

4.3.1 Osalliset
- kaava-alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja asukkaat
- kaavan vaikutusalueen maanomistajat ja asukkaat

- kaavan vaikutusalueen elinkeinonharjoittajat
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virkistysalueiden kayttajat

Yhdistykset:

Suomen luonnonsuojeluliiton Jarviseudun ymparistéyhdistys Kotikontu ry
Pitdjaseura Vimpeli-Seura ry

Vimpelin Yrittajat ry

Vimpelin 4H-yhdistys

muut osallisiksi ilmoittautuvat paikkakunnalla vaikuttavat yhdistykset

Viranomaiset ja yleishyodylliset yritykset:

Vimpelin kunnan hallintoelimet: kunnan ymparisto- ja teknisten alojen viranhaltijat

ja lautakunnat

Vimpelin Voima Oy

Vimpelin Vesi- ja viemarilaitos

Jarviseudun jatelautakunta

Jatehuoltoyhtié Millespakka Oy

Etela-Pohjanmaan ELY-keskus

Etelda-Pohjanmaan liitto

Etela-Pohjanmaan maakuntamuseo, Museovirasto

Etelda-Pohjanmaan pelastuslaitos-liikelaitos

Vimpelin koulu
Aapiskujan koulu

Eepos-kirjastot

Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Asemakaava tuli vireille xx.xx.2023 kun osallistumis ja arviointisuunnitelma seka valmistelu-

aineisto kuulutettiin nahtaville xx.xx. — xx.xx.2023 valiseksi ajaksi Vimpelin teknisen
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keskuksen palvelupisteeseen seka kunnan kaavoituksen Internet-sivuille. Tieto kaavan vi-
reilletulosta ja valmisteluaineisto lahetettiin nahtavilla oloaikana tiedoksi osallisille. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta pyydettiin luonnosvaiheessa kom-
mentit tarvittavilta kunnan toimialoilta ja viranomaistahoilta.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kunnanhallitus.

4.3.3 Viranomaisyhteisty6

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kunta haluaa Vimpeliin terveellisia ja turvallisia opetus- ja kulttuuritiloja kaiken ikaisille. Ta-
manhetkisissa koulurakennuksissa on ilmennyt sisdgilmaongelmia ja huonokuntoisuutta.
Kunnan tavoitteisiin kuuluu uuden hybridikeskuksen hyva ergonomia, esteettomyys, yhden-
vertaisuus ja hyvat pedagogiset ldhtokohdat.

4.5 Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksella muodostuu uusi yleisten rakennusten korttelialue opetustoimin-
taa ja lahipalveluita varten (YO). YO-alueen pinta-ala on n. 14 570 m2. Tehokkuusluku e =
0,4. Kaavamuutos mahdollistaa koulurakennuksen rakentamisen toimintoineen ja pihajar-
jestelyineen.

5.2 Pinta-ala ja rakennusoikeustiedot

Lehtokuja:
Leveys 15 metria

Katualueen pinta-ala kasvaa n. 1725 m?

YO-alue (tontit 546, 118, 71, 149):
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A =n.14 570 m?

e=04

5.3 Nimistd

Kaavamuutoksella ei muodostu uutta nimistoa.

6 Kaavan vaikutukset

6.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistdéén

Kaavan vaikutukset rakennettuun ymparistoon ovat siltd kannalta vahaisia, etta rakennet-
tua ymparistoa karsitaan vain purkukuntoisten rakennusten osalta. Kaavamuutoksen tavoit-
teena on kohentaa Vimpelin katukuvaa siten, etta uusi hybridikeskus istuu saumattomasti

olemassa olevaan Kirkonkylan kuntarakenteeseen.

6.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistdé6n

Alueen luonnonymparisté on ihmistoiminnan piirissa, joten kaavan vaikutukset luontoon ja
ymparisté6n ovat vahaisia. Suunnittelualueen kasvillisuutta on hybridikeskuksen muodosta-
miseksi siistittdava, ja asemakaavamuutoksessa osoitetaan uutta kasvillisuutta kiinteistaille.

Y-tunnus 1940671-3

FCG Finnish Consulting Group Oy
Kotipaikka Helsinki
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Kuva 13 Kasvillisuutta tontin keskiosassa.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 21 (23)

4.7.2023 KO

6.3 Sosiaaliset ja taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksen myéta Vimpelin kunnalle rakentuu uusi kohtaamispaikka lapsille ja nuo-
rille, sekd myos heidan vanhemmilleen ja kulttuuri-, ja kokoontumistiloja kayttaville kunta-
laisille. Kuntalaisia palveleva uudisrakentaminen toimii myds kunnalle vetovoimatekijana.
Samanaikaisesti kaavamuutos ja hybridikeskus siistii Vimpelin katukuvaa, koska alueelta pu-
retaan vanhat kayttokelvottomat rakennukset, jotka eivat tarjoa merkittavaa kaupunkiku-
vallista eika kaytannollista hyotya kuntalaisille.

6.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat- ja maaraykset on esitetty asemakaavakartalla.

7 Asemakaavan toteutus

Kaava perustuu olemassa olevaan tilanteeseen sekda maanomistajien ja kuntalaisten toivei-
siin koskien esimerkiksi asumista, alueen tehokkuutta ja kunnan kehittamista.

Asemakaavaa voidaan alkaa toteuttaa valittomasti kaavan saatua lainvoiman.

FCG Finnish Consulting Group Oy

Jyvdskyldssé xx.xx.2023

projektipaallikko Arto Sipinen, ins. YAMK
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